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Andelsboligforeningen SPBO

Foreningsoplysninger

Forening
Andelsboligforeningen S@BBO
Thorsager 26

2640 Hedehusene

CVR-nummer: 159043 72

Regnskabsperiode: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Stiftelsesdato: 1. august 1991

Matrikelnummer: Ejendommen matr. nr. 17Y Reerslev By, Reerslev
Formal

At eje og administrere ejendommen Andelsboligforeningen S@BO.

Bestyrelse
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Andelsboligforeningen S@BO

Ledelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Andelsboligforeningen S@BO.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbaligioven og foreningens vedteegter.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapparten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedehusene, den 21. maj 2024

Bestyrelsen:

q@)@@(, W hist Uondrop

Lise Kondrup

Jens Thorlak

Mdpa,

Mikkel Edlers
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Andelsboligforeningen S@BO

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet
Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformatian, uanset

om den

ne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er

et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-

nale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinforma-

tion, nd

r sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i pverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er titstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har

udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningen evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning g@re apmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, madificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er op-
naet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forho!d kan dog medfgre, at

virksomheden ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsboligforeningen S@BO

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen S@B0

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen S@BO for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzegter.

Det er vores opfatteise, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af foreningen i overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vares gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Andelsholigforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger regnskab efter rsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgge-

relsen og noter. Disse budgettal har, som det ogs3 fremgar af resultatopgprelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af at arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Andelsholigforeningen S@BO

Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-

tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
Frederikssund den 21. maj 2024

Dansk Revision Frederikssund
Registreret Revisionsanpartsselskab, CvR-nr. 86 14 10 19

nne Hedggadrd Pedersen
ner, registreret revisor
mne2537
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Andelsboligforeningen S@BO

Realiseret Budget Reallseret
2023 2023 2022
Nate Resultatopggrelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
Perioden 1. januar 2023 til 31. december 2023
1 Indtagter, andelshavere 876.724 882.650 831.060
2 Andre indtegter 4.000 0 0
Indtaegter 880.724 882.650 831.060
3 Ejendomsskat og forsikringer 146.471 146.738 117.093
4 Forbrugsafgifter 34.049 35.506 32.108
S Vedligeholdelse, Igbende 41.225 2.000 43.457
6 Administrationsomkostninger 24.839 22.650 22,174
7 @vrige foreningsomkostninger 5.224 18.600 9.289
Omkostninger i ait 251.808 225.494 224,121
Resultat far finansielle poster 628.916 657.156 606.939
8 Finansielle omkostninger 613.193 238.611 380.051
Finansielle poster, netto -613.193 -238.611 -380.051
Arets resultat 15.723 418.545 226.888
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til reserve, vedI. af ejendom 100.000 100.000 100.000
Anvendt fra reserve, vedl. af ejendom -34.049 0 -38.471
Overfgrt resultat -50.228 318.545 165.359
Disponeret i alt 15.723 418.545 226.888
Likviditetsresultat:
Arets resultat 15.723 418.545 226.888
Betalte prioritetsafdrag -318.543 -318.545 -312.638
Indeksregulering af indekslan 377.729 0 141.422
Likviditetsresultat i alt 74.908 100.000 55.672
: <D GGi
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Andelsboligforeningen S@BO

2023 2022
Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2023
9 Ejendommen matr. nr. 17Y Reerslev By, Reerslev 10.814.965 10.814.965
Materielle anlaagsaktiver 10.814.965 10.814.965
Anlagsaktiver 10.814.965 10.814.965
Periodeafgransningsposter 1.805 1.538
Tilgodehavender 1.805 1.538
10 Likvide beholdninger 800.117 725.078
Omsatningsaktiver 801.922 726.616
Aktiver 11.616.887 11.541.581
. <D GGH
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Andelsboligforeningen S@BO

2023 2022
Note Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2023
Andelsindskud 2.162.993 2.162.993
Qverfgrt resultat m.v. 4.506.987 4.557.215
Egenkapital f@r andre reserver 6.669.980 6.720.208
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 643.533 577.582
Andre reserver 643.533 577.582
Egenkapital inkl. andre reserver 7.313,513 7.297.790
11 Prioritetsgaeld 3.965.859 3.907.655
Langfristede galdsforpligtelser 3.965.859 3.907.655
11 Prioritetsgeeld 321.965 320.984
Forudbetalt boligafgift og leje 6.050 5.652
12 @vrig geld 9.500 9.500
Kortfristede gzeldsforpligtelser 337.515 336.136
Gezldsforpligtelser 4.303.374 4.243.791
Passiver i alt 11.616.887 11.541.581
13 Eventualposter og forpligtelser mv.
14 Beregning af andelsvaerdi
15 Npgleoplysninger
_ <D GGi
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Andelsboligforeningen S@BO
2023 2022
Egenkapitalopgarelse DKK DKK
Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar 2.162.993 2.162.993
2.162.993 2.162.993
Overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar 4.557.215 4.391.859
Rest af arets resultat -50.228 165.359
4,506.987 4.557.215
Egenkapital for andre reserver 6.669.980 6.720.208
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Saldo pr. 1. januar 577.582 516.053
Reserveret i aret 100.000 100.000
Anvendt i aret -34.049 -38.471
643.533 577.582
Andre reserver (ikke bunden) i alt 643.533 577.582
Andre reserver 643.533 577.582
Egenkapital i alt 7.313.513 7.297.790
<> GG:
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Andelsboligforeningen S@BO

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
Note Noter til resultatopgerelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
1 Indtagter, andelshavere
Boligafgift (og fellesudgifter) 876.724 882.650 831.060
I alt 876.724 882.650 831.060
2 Andre indtagter
Gebyr v. salg lejligheder 4.000 0 0
I alt 4,000 0 0
3 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 98.676 98.676 98.676
Forsikringer 21.395 21.662 18.417
Grundejerforening 26.400 26.400 0
lalt 146.471 146.738 117.093
4 Forbrugsafgifter
Renovation 33.506 33.506 31.375
Vandforbrug (faellesarealer) 543 2.000 733
1ait 34.049 35.506 32.108
5 Vedligeholdelse, Ipbende
Vedligeholdelse, bygninger og fallesarealer 6.649 2.000 4.986
Arets vedligeholdelse 34.576 0 38.471
1alt 41.225 2.000 43.457
6 Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmaessig assistance 20.875 18.750 18.750
Gebyrer m.v. 2.972 1.400 2.843
Kontorartikler 1.392 1.500 1.781
Indbetalt gebyr venteliste -400 0 -1.200
Edb 0 1.000 0
lalt 24.839 22.650 22.174
7 @vrige foreningsomkostninger
ABF kontingent 3.604 3.600 3.484
Generalforsamling og bestyrelsesmgder 120 5.000 2.508
Gaver og blomster 1.500 0 3.297
Diverse udgifter, gaver m.m. 0 10.000 0
| alt 5.224 18.600 9.289
) 252 GG
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Andelsboligforeningen S@BO

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
Note Noter til resultatopgprelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
8 Finansielle omkostninger
Renteudgifter, bank 0 0 5.792
Prioritetsrenter og bidrag 235.465 238.611 232,837
Indeksregulering af indekslan 377.729 0 141.422
lalt 613.193 238.611 380.051
) <O GGi
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Andelsboligforeningen S@BO

2023 2022
Note Noter til balance DKK DKK
9 Ejendommen matr. nr. 17Y Reerslev By, Reerslev
Kostpris pr. 1. januar 10.814.965 10.814.965
Kostpris pr. 31. december 10.814.965 10.814.965
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 10.814.965 10.814.965
Seneste offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 14.400.000 14.400.000
10 Likvide beholdninger
Indestdende Danske Bank, drift 300.232 293.092
Indestdende Danske Bank, vedligeholdelse 494.408 428,983
Indestaende Danske Bank, dankort 5.133 2.859
Kassebeholdning 344 144
lalt 800.117 725.078
11 Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld RENLErOg  \firagiret KOmsve=iEif 2023 2022
& bidrag J basisvaerdi
kr. kr. kr. kr. kr,
Jyske Realkredit, in-
dekslan. 235.465 177.121 6.790.465 3.910.096 4.087.217
Arets indeksregulering 141.422 377.729 141.422
Prioritetsgld i alt 235.465 318.543 6.790.465 4.287.824 4.228.639
Specifikation af prioritetsgaeld:
Kort del af gaeld (under 1 ar) 321.965 320.984
Lang del af gaeld (mere end 1 ar) 3.965.859 3.907.655
4.287.824 4.228.639
Restgaeld efter 5 ar 3.002.354 3.319.395
Informationer om indregnede I4n:
Jyske Realkredit. Hovedstol kr. 8.651.900. Rente 2,5%. Inkonvertibelt. Restlgbetid 13,5 ar. Naeste ars af-
drag udger kr. 321.965.
12 @vrig g=ld
Revision og regnskabsmaessig assistance 9.500 9.500
lalt 9.500 9.500
: i GG
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Andelsboligforeningen SPBO

Eventualposter og forpligtigelser mv.

Note 13 Eventualposter og forpligtigelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til reatkreditinstitutter, med en hovedstol pa, TDKK 8.652, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi udger TDKK 10.815.

Eventualforpligtelser
Foreningen har modtaget stgtte fra staten og/eller kommunen til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stgtte
kan kr. 721.457, jf. § 160 i lov om almene boliger, kraaves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom efler

ved sammenizgning med en anden andelsboligforening.
Den modtagne stgtte fra staten og/eller kommunen er ligeledes oplyst i note 15 Nggleoplysninger, Feltnr. G1.

Der er ingen planer om salg af andelsboligforeningens ejendom eller sammenlzegning med en anden andelsboligfor-
ening, hvorved tilbagebetalingsforpligtelsen ikke afsttes som en geldsforpligtelse

Haeftelsesforhold
Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser, der pahviler andelsboligforeningen (vedtaegternes

§5).
Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 15 om nggleoplysninger, felt nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Forsikringsforhold
Foreningen har tegnet bygningsforsikring med udvidet vandskade pa hele ejendommen. igennem ABF er der tegnet for

bestyrelsesansvar for bestyrelsen. Forsikringssummen udggr DKK 1.500.000 pr. skade.

I GGa
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Andelsboligforeningen SBBO

Beregning af andelsvaerdi

Note 14 Beregning af Andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar f@lgende vaerdiansasttelse i henhold til andelsholigforeningslovens § 5, stk. 2, litra d, (Den senest

ansatte ejendomsvaerdi reguleret efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks fra fgrst kammende maneds-

indeks efter vurderingen til og med indekset for oktober i foreningens senest afsluttede regnskabsar), samt vedtaeg-

ternes § 13:

Opgjort pd baggrund af den offentlige vurdering
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver

Ejendommens kostpris

Ejendommens offentlige vurdering

Nettoprisindeks oktober 2012 (2015 = 100) 98,2
Nettoprisindeks oktober 2023 (2015 = 100) 118,3
Pristalsregulering efter udviklingen i nettoprisindekset
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgaeld, kursvaerdi

Reguleret egenkapital

Reguleret egenkapital
Veerdi af indskudt andelskrone

Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtages pa sidste rs ge-
neralforsamling)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

2023 2023
DKK DKK
6.669.980
-10.814.965
14.400.000
2.947.454
4.287.824
-6.790.465 4.029.848
10.699.828
10.699.828
2.162.993 4,95
3,40

ndskud pr. andels- . Andelsvaerdi pr. |Andelsvaerdi inkl.
Indskud i alt .
Nr. Adresse Andel type andelstype indskud
DKK DKK DKK DKK

1 [Type 87 m2 1 170.222| 170.222 (7,9 %) 842.04¢S 842.049
2 [Type 88 m2 4 172.179| 688.716 (31,8 %) 851.730C 3.406.920
3 [Type 89 m2 4 174.135| 696.540 (32,2 %) 861.406! 3.445.624
4 [Type 103 m2 3 202.505| 607.515 (28,1 %) 1.001.745 3.005.235
2.162.993 10.699.828

I GGi
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Andelsboligforeningen S@BQ

Nggleoplysninger

Note 15 Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsbolig-
foreningen SPBO anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og
boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret glder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nggleoplysninger
I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gkonomi,
der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger, der er opgjort pr. andelsforeningens balancedag,

fulger her:
I Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 31-12-2@
| 1. Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen J
31-12-2023 31-12-2023 31-12-2022 31-12-2021
Antal BBR BBR BBR
areal m2 areal m2 areal m2
B1 Andelsboliger 12 1.133 1.133 1.133
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0,
B5 @vrige lejemél (kzeldre, garager mv.) 0 0 0 0
B6 lalt 12 1.133 1,133 1.133J
Boligernes Boligernes Det oprinde-
SeatEnyds area?(BBR) areal lige i:dskud ADde
(anden kilde) g
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgg-
C1 . X
relse af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cc2 A N X
opgerelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet beskrives fordelingsngglen her (lkke relevant.
Ar
D1 Foreningens stiftelses ar 1991
D2 Ejendommens opfgrelses ar 1991
D GG
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Andelsboligforeningen S@BO

Noggleoplysninger

Sat kryds Ja Nej

E1 Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

E2
szt kryds Anska_ffelses-‘ Valuaf-vurde- Offentl.lg vur-

prisen ring dering

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaar- X
dien
Saat kryds Ja Nej

Fla Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 X

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi Ejendomsvaerdi (F2) divide-
pr.31.12.2023 ret med m2 ultimo aret i alt
(B6) DKK pr. m2

DKK

F2 Ejendomsvaerdi ved det anvendte vurderingsprincip

17.347.454

15.311

Forklaring pd udregning

Anvendt vaerdiAndre reserver (F3) divideret
pr. 31.12.2023 med m2 ultimo aret i alt (B6)
DKK pr. m2

DKK

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

643.533

568

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsvaerdi (F2)
ganget med 100%

F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi

3,7%

Ja

Nej

foreningens opl@sning?

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

tober 2009)?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. ok-

dom?

G3 Er der tinglyst en tilbagekgbskiausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejen-
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Andelsboligforeningen S@BO

Nggleoplysninger

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Ultimo manedens indtagt (uden fradrag for
> . Gns. DKK pr
Forklaring pa udregning tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divi- andels-m2 pr.
deret med andelsboligernes areal pa balan- ar
cedagen (B1 + B2)
H1 Boligafgift 69.255 x12 / 1.133 734
H2 Erhvervslejeindtagter 0 x12 / 1133
H3 Boliglejeindtagter 0 x12 / 1133
Arets resultat divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B1 + B2)
Forklaring pa udregning
2021 2022 2023
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr.m2
i\ret',s overskud (fgr afdrag), gns. pr. andels-m2 de sidste 376 200 14
tre ar
Gns. DKK pr
andels-m? pr. Forklaring pa udregning
ar
Andelsvaerdi pa balancedagen (note 14) divi-
K1 Andelsvardi 9.443deret med andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1 + B2)
{Geeldsforpligtelser jf. balancen minus om-
K2 Geeld - omsztningsaktiver 3.090 saetmngs.aktlverjf. balan:\cen) divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen (B1 +
B2)
K3 Teknisk andelsvardi 12,533 K1+K2
3. Byggeteknik og vedligeholdelse J
Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning
og renovering) jf. resuitatopggrelsen, divide-
Forklaring p3 udregning ret med det samlede areal ultimo &ret (B6)
2021 2022 2023
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr.m2
M1 Vedligeholdelse, Igbende 2 38 36
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 2 38 36
) LI GGi
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Andelsholigforeningen S@BC

Noggleoplysninger

l 4. Finansielle forhold |

Regnskabsmaessig vardi af ejendommen (jf.
balancen) - gaaldsforpligtelser i alt (jf. balan-
Frivaerdi cen) divideret med den regnskabsmaessige
verdi af ejendommen (jf, balancen) ganget
med 100

Frivaerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendom-

0,
mens regnskabsmassige vaerdi) 60,2%

4.1 Afdrag _]

Arets afdrag divideret med andelsboligernes!

areal pa balancedagen (B1 + B2)
Forklaring p3 udregning
2021 2022 2023
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 272 276 281
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Andelsboligforeningen S@BO

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen S@BO for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt

foreningens vedteegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise, om

den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om tilbagebe-

talingspligt vedrgrende modtaget stgtte.
Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, si denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar,

De i resultatopggrelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke

omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

indtegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-

brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtzegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, indeksregulering af rest-
g=lden vedrgrende indekslan, renter af bankgald og kreditter, negative renter af bankindestaende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnska bsperiodens resultat skal anvendes, herunder
eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsd, hvis
der i Srets Igb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens

ejendom.
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Andelsboligforeningen SBBO

Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger, indeks-
regulering af indekslén, driftsfgrte kurstab [eller amortisering af kurstab og ldneomkostninger]) og med fradrag af arets
betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er tilstrakkelig til at deekke foreningens
betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdianszttes til kostpris pa anskaffelsestidspunket med tillzeg af senere for-
bedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter (aktiver)
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger best3r af indestaende i bank.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens mediemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"”Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tid ligere ar samt den restandel af arets resultat, der ikke er
disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve tii
vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til impdegielse af veerdiforringelse mv.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgaeld er medtaget til den fulde galdsforpligtelse i balancen. Den del af gelden, der forfalder inden for 1 &r og

efter 5 ar, er specificeret i noten.

@Bvrige geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vardi.
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Andelsboligforeningen S@BO

Anvendt regnskabspraksis

Nggleoplysninger
Negleoplysningerne, der fremgar af nate 15, fglger kravene i bilag 1 i bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 14. Vedtaegterne bestemmer i § 13,3, at selvom der lovligt kan

vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er galdende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rkke justeringer af de belgb, der fremgar af drsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opgeres efter reglerne i andelsboligloven og fareningens vedteegter,
mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opga@res efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den
valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vasentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgalden.

»Andre reserver” i drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom, reserve til imp-
degaelse af vaerdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedtaegternes § 13 indgar disse reserver ikke i beregningen

af andelsveaerdien.

£ 52 GGi

< Dansk INDEPENDENT MEMBER

Revision 23






