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Andelsboligforeningen Sgbo

Revisionsprotokollat af 16. marts 2018 vedrgrende arsregnskab for 2017

1 Revision af drsregnskahet

1.1 Indledning
Som andelsboligforeningens generalforsamlingsvalgte revisor har vi revideret det af bestyrelsen

fremlagte &rsregnskab for regnskabsdret 1. januar 2017 — 31. december 2017.

Arsregnskabet udviser fglgende resultat, aktiver og egenkapital:

1.000 DKK Indeveerende ar Sidste ar
Arets resultat 402 167
Aktiver i alt 11.305 11.205
Egenkapital 5.470 5.203
Veerdi af indskudt andelskrone 2,64 2,59

1.2 Konklusion pa den udfgrte revision — revisionspategning
Den udfgrte revision har ikke givet anledning til vaesentlige bemaerkninger til drsregnskabet.

Safremt arsregnskabet vedtages i den foreliggende form, og der ikke under bestyrelsens behandling
og vedtagelse af arsregnskabet fremkommer yderligere, vaesentlige oplysninger, vil vi forsyne ars-
regnskabet for 2017 med en revisionspategning uden forbehold, men dog med fremhaevelse af fol-
gende forhaold vedrgrende revisionen, der er neermere begrundet i nedenstaende afsnit 3:

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen:

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger regnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resul-

tatopg@relse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

1.3 Revisionens omfang og udfgrelse
Revisionens formdl, tilrettelaeggelse og udferelse, revisors ansvar og rapportering samt bestyrelsens

ansvar er uandret, hvorfor vi henviser til vor tiltreedelsesprotokol.

Revisionen af drsregnskabet har vaeret tilrettelagt og udfert i overensstemmelse med de internatio-
nale revisionsstandarder samt yderligere krav efter dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at
arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation, og har primzert omfattet vaesentlige regn-
skabsposter og omrader, hvor der er risiko for vaesentlige fejl, herunder foretagne regnskabsmaessige

skgn.
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Andelsboligforeningen Sgbo

Revisionsprotokollat af 16. marts 2018 vedrgrende drsregnskab for 2017

Vi har pa baggrund heraf udarbejdet vor revisionsstrategi med henblik p3 at méirette vort arbejde
mod vaesentlige og risikofyldte omrader.

Vi har identificeret falgende regnskabsposter og omréder:
» Lejeindbetaling

Pa pvrige omrader er risikoen for fejl i drsregnskabet vurderet som normal, og revisionens udfgrelse

har derfor haft et mindre omfang.

Revisionen er udfgrt med henblik pa at efterprove, hvorvidt arsregnskabets oplysninger og belgbsan-
givelser er korrekte. Der er foretaget analyser, gennemgang og vurdering af forretningsgange, in-
terne kontrolsystemer og kontrolprocedurer samt gennemgang og vurdering af bogholderiposterin-

ger og dokumentation herfor.

Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab opfylder lovgiv-
ningens og vedtaegternes regnskabsbestemmelser. | forbindelse hermed har vi vurderet den valgte
regnskabspraksis, bestyrelsens regnskabsmaessige skan samt bestyrelsens afgivne oplysninger i gv-
rigt.

Revisionen af arsregnskabet er primaert udfgrt efter regnskabsarets udlgb.

2 Kommentarer til den udfgrte revision og drsregnskabet for 2017
Under revisionen har vi gennemgaet bogfaringen og bilagsmaterialet samt udvalgte forretningsgange
inden for regnskabsmaessige omrader i det omfang, vi har anset for ngdvendigt for revisionen af ars-

regnskabet.

Vi har gennemgaet regnskabsmaessige forretningsgange og interne kontrolforanstaltninger pa ud-
valgte omrader, samt vurderet om de er hensigtsmaessige og sikrer en palidelig gkonomirapporte-
ring. Herudover har vi foretaget en vurdering af, om de regnskabsmaessige systemer giver et pélide-
ligt grundlag for udarbejdelse af andelsboligforeningens drsregnskab.

Revisionen har ikke givet anledning til vaesentlige bemaerkninger, hvorfor vi kan konkludere at der er
etableret tilstraekkelige og effektive forretningsgange og interne kontroller pa veaesentlige og risiko-
fyldte omrader.

# Dansk 73 i < T GG

. Revision INDEPENDENT MEMBER



Andelsboligforeningen Sgbo

Revisionsprotokollat af 16. marts 2018 vedr@rende arsregnskab for 2017

2.1 Fejlinformationer i arsregnskabet, der er rettet
Ved regnskabsaflaggelsen konstateres der ofte fejl, som ikke rettes. Dette drejer sig typisk om fejl,
der ikke er vaesentlige for regnskabsafleeggelsen og for arsregnskabets billede af andelsboligforenin-

gens pkonomiske stilling.
Revisionen har ikke vist fejl i arsregnskabet.

Bestyrelsen er af den opfattelse, at drsregnskabet ikke indeholder vaesentlige fejl og mangler —bade

enkeltvis og sammenlagt. Vi er enige i denne vurdering.

2.2 Drgftelser med bestyrelsen om besvigelser
Under revisionen har vi forespurgt bestyrelsen om risikoen for besvigelser, og bestyrelsen har over
for os oplyst, at der efter dennes vurdering ikke er saerlig risiko for, at arsregnskabet kan indeholde

vaesentlig fejlinformation som fglge af besvigelser.

Bestyrelsen har endvidere oplyst, at den ikke har kendskab til besvigelser eller igangvaerende under-

spgelser af formodede besvigelser.

Vi har under vores revision ikke konstateret forhold, der kunne indikere eller vaekke mistanke om be-

svigelser af vaesentlig betydning for informationerne i arsregnskabet.

3 Kommentarer til revisionen og arsregnskabet 2017
Det eksterne arsregnskab har bestyrelsen aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andels-
boliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 samt andelsboligfor-

eningens vedtagter.

Budgettallene i drsregnskabet er ikke revideret, idet fremadrettede oplysninger ikke er mulige at re-
videre. Dette har vi af principielle hensyn anfgrt som en supplerende oplysning i vores revisionspa-
tegning. Det er | overensstemmelse med gaeldende praksis, og er ikke en indskraenkning i vores an-

svar og opgaver i relation til den udfgrte revision.
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Andelsboligforeningen Sgbo

Revisionsprotokollat af 16. marts 2018 vedrgrende arsregnskab for 2017

3.1 Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet for 2017 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i drsregnskabsloven for

regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar
2015 samt foreningens vedtaegter. Den anvendte regnskabspraksis, der er uzendret i forhold til tidli-
gere dr, er beskrevet i arsregnskabet. Vi finder den anvendte regnskabspraksis hensigtsmaessig og er
enige med bestyrelsen i, at aflaeggelse af arsregnskabet efter denne regnskabspraksis giver et retvi-

sende billede.

3.2 Resultatopggrelsen
Vi har foretaget en regnskabsanalyse af resultatopggrelsens poster. Herudover har vi sammenlignet
posterne med tidligere ar og budgetterne for regnskabsaret, samt foretaget stikprgvevis kontrol at

posternes rigtighed.
Eventuelle bemaerkninger til resultatopggrelsens enkeltposter:

3.3 Anlagsaktiver
Ejendommen er malt til anskaffelsessum. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Vivurderer, at ejendommen er vaerdiansat i overensstemmelse med gaeldende regnskabsbestemmel-

ser og foreningens vedtagter.

3.4 Tilgodehavender
Vi har gennemgaet andelsboligforeningens tilgodehavender pr. 31. december 2017. Vi har konstate-

ret, at der er tilgodehavender boligafgifter, hvilket skyldes en fejl i forbindelse med overgang til ikke
at benytte Nets-betalingsaftale. Posten omfatter 3 mdr. boligafgift. Bestyrelsen har aftalt afviklingsaf-
tale med beboerne uden bemaerkninger hertil.

Andelsboligforeningens bestyrelse har i regnskabserkleeringen til os erklzeret, at tilgodehavender ikke
er behaftet med risiko for tab ud over almindelige forretningsmaessige risici. Dette underbygges af,
at der ikke er konstateret tab i det forgangne regnskabsar. Vi kan tilslutte os den af bestyrelsen fore-
tagne vurdering og kan tilslutte os den i drsregnskabet foretagne vaerdiansaettelse.

3.5 Galdsforpligtelser
Vi har gennemgéet gaeld og skyldige belgb samt paset, at alle veesentlige galdsposter er afstemt med

oplysninger fra kreditorerne.

Vi har endvidere gennemgdet og vurderet grundlaget for de skyldige og afsatte belgb.
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Andelsboligforeningen Sgbo

Revisionsprotokollat af 16. marts 2018 vedrgrende arsregnskab for 2017

3.6 Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og eventualposter mv.
Der er indhentet engagementsforespgrgsel hos andelsboligforeningens pengeinstitutter til bekraef-
telse af mellemvaerender, pantsaetninger og gvrige sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2017.

| forbindelse med vor revision har vi indhentet oplysninger om sikkerhedsstillelser og pantsatninger

fra tinglysningen.

3.7 Neogleoplysninger
De lovkraevede nggleoplysninger er opstillet og medtaget i arsregnskabet i henhold til §2 og §3 i be-
kendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 pa baggrund af oplysninger indhentet fra OIS (BBR-meddelelse)

samt bestyrelsen.
Vores gennemgang af nggleoplysningerne har ikke givet anledning til bemaerkninger

3.8 Tilbagebetalingsforpligtelse

Foreningen modtog stgtte til etablering af foreningen, som er omfattet af en tilbagebetalingsforplig-
telse. Forpligtelsen udlgses ved helt eller delvist salg af ejendom, sammenleegning med en anden an-
delsboligforening eller oplgsning af foreningen. De andelshavere, der er medlemmer af andelsbolig-
foreningen pa det pagaeldende tidspunkt, haefter solidarisk og personligt for tilbagebetalingskravet,
dog kun med et belgb svarende til den enkelte andelshavers andel af det samlede provenu.

Foreningens tilbagebetalingsforpligtelse er oplyst i arsregnskabet i henhold § 160 K i lov om almene
boliger, pa grundlag af oplysninger fra Statens Administration.

Vores gennemgang af tilbagebetalingsforpligtelsen har ikke givet anledning til bemaerkninger

3.9 Andelskronen
Vi har gennemgaet den af bestyrelsen beregnede andelsveerdi, der udviser en vaerdi pr. indskudt an-

delskrone pa 2,64 kr. Vores gennemgang har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Andelskronen opggres med udgangspunkt i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesska-

ber.

Ifglge lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber skal ejendommen ved opgerelse af
andelsveerdien veaerdiansattes efter en af fplgende tre metoder: Anskaffelsessum (kostpris), offentlig
ejendomsvurdering eller valuarvurdering. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse,
at andelskronen fastseettes ud fra den offentlige ejendomsvurdering jf. § 5 stk. 2 litra C.
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Andelsboligforeningen Sebo

Revisionsprotokollat af 16. marts 2018 vedrgrende arsregnskab for 2017

Vi udtaler os ikke i foreningens drsregnskab om, hvorvidt andelskronen er den korrekte vaerdi for op-
gorelse af andelskronen, men har alene paset, at opggrelsen er foretaget i overensstemmelse med

lovgivningen.

4 Lovpligtige oplysninger mv,

Vi har foretaget kontrol af, at bestyrelsen overholder de pligter, som den ifglge lovgivningen er pa-
lagt med hensyn til at oprette og fgre bgger, fortegnelser og protokoller mv. Endvidere har vi paset,
at andelsboligforeningen p3 alle vaesentlige omrader overholder bogfaringsloven, herunder bestem-

melserne om opbevaring af regnskabsmateriale.

5 @vrige forhold

5.1 @konomisk kriminalitet

Vi har i henhold til revisorloven pligt til at pase, om personer i bestyrelsen har begaet betydelig gko-
nomisk kriminalitet, og under visse omstandigheder rapportere herom til S@IK (Statsadvokaten for
Saerlig @konomisk og International Kriminalitet, ogsa kaldet bagmandspolitiet).

Vi er ikke under vor revision stadt pa forhold eller indikationer p3, at personer i bestyrelsen har be-
gaet pkonomisk kriminalitet.

6 Andre opgaver
6.1 Skattemaessige forhold
Andelsboligforeningen har ikke skattepligtige aktiviteter.

6.2 Forhold der ikke er omfattet af revisionen
Vigar for god ordens skyld opmaerksom p4, at revisionen ikke omfatter budgettallene i drsregnska-

bet.

7 Erklaeringer i forbindelse med revisionen

7.1 Bestyrelsens regnskabserklering
I forbindelse med revisionen af arsregnskabet har vi indhentet bekraeftelse fra bestyrelsen om &rs-

regnskabets fuldsteendighed herunder, at det indeholder alle oplysninger om pantsaetninger, garanti-
stillelser, naertstdende parter, retssager, begivenheder efter balancedagen samt andre vanskeligt re-

viderbare omrader.

Bestyrelsen har endvidere erklzeret, at alle fejl, som bestyrelsen er blevet forelagt, er korrigeret i &rs-
regnskabet. Vi har paset, at korrektionerne er indarbejdet.
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Revisionsprotokollat af 16. marts 2018 vedrgrende arsregnskab for 2017

7.2 Revisors erklaringer
I henhold til lov om godkendte revisorer og revisionsvirksomheder skal vi oplyse, at:

¢ Vi opfylder lovgivningens krav til uafhaengighed, og
e vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Frederikssund, 16. marts 2018
Dansk Revision Frederikssund

registreret revisionsanpartsselskab

Palitner, registreret revisor
mne2537

Pia Lykke @sterb Jens Thorlak Lise Kondrup
/

Ditte Johansen Mikkel Edlers
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