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Foreningsoplysninger
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Andelsboligforeningen S@BO

Ledelsespategning

Undertegnede har aflagt drsrapport for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Andelsboligforeningen S@BO.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke vurderingen af

foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 4. april 2022

Bestyrelsen:

- M% ‘/\-W A -.Lz.-g,é‘)

Lise Kondrup Jens Thorlak

Formand
ens Nansen Mikkel Edlers
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Andelsboligforeningen S@BO

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen S@BO

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsholigforeningen S@BO for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021,
der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspitegningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger regnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopge-
relsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligfareningens evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet p3 grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsholigforeningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

32 GGa
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Andelsboligforeningen S@BO

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinforma-
tion, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forirsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af 3rsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om andelsboligfor-
eningen evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
naet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
virksomheden ikke lzngere kan fortsastte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsholigforeningen S@BO

Den uafhaangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederikssund den 4. april 2022

Dansk Revision Frederikssund
Registreret Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 86141019

—

W j -
W Heclin, \

anne Hedegaard Pedersen

rtner, registreret revisor
mne2537
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Andelsboligforeningen S@BO

Realiseret Budget Realiseret
2021 2021 2020
Note Resultatopggrelse DKK DKK DKK
(e] revideret)
Perioden 1. januar 2021 til 31. december 2021
1 Indtaegter, andelshavere 831.060 819.597 831.060
Indtaegter 831.060 819.597 831.060
2 Ejendomsskat og forsikringer 96.755 96.000 96.630
3 Forbrugsafgifter 28.410 28.000 26.741
4 Vedligeholdelse, Igbende 2.249 1.000 4.673
5 Vedligeholdelse/renovering 0 15.000 19.000
6 Administrationsomkostninger 26.668 25.000 20.491
7 @vrige foreningsomkostninger 7.923 2.500 6.009
Omkostninger i alt 162.005 167.500 173.544
Resultat fgr finansielle poster 669.055 652.097 657.516
8 Finansielle indtaegter 0 0 25
9 Finansielle omkostninger 243.542 243.480 250.130
Finansielle poster, netto -243.542 -243.480 -250.105
Arets resultat 425,513 408.617 407.411
Forslag til resultatdisponering:
Overfart til reserve, vedligehold af ejendom 100.000 100.000 100.000
Anvendt fra reserve, vedligehold af ejendom 0 0 -19.000
Overfgrt resultat 325.513 308.617 326.411
Disponeret i alt 425.513 408.617 407.411
Likviditetsresultat:
Arets resultat 425,513 408.617 407.411
Betalte prioritetsafdrag -308.467 -308.467 -308.395
Likviditetsresultat i alt 117.046 100.150 99.016
<D GG
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Andelsboligforeningen S@BO

2021 2020
Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2021

10 Ejendommen matr. nr. 17Y Reerslev By, Reerslev 10.814.965 10.814.965
Materielle anlaegsaktiver 10.814.965 10.814.965
Anlagsaktiver 10.814.965 10.814.965
11 Andre tiigodehavender 0 5.000
Periodeafgraensningsposter 1.499 1.470
Tligodehavender 1.499 6.470
12 Likvide beholdninger 663.796 541.927
Omszetningsaktiver 665.295 548.397
Aktiver 11.480.260 11.363.362
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Andelsboligforeningen S@BO

2021 2020
Note Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2021
Andelsindskud 2.162.993 2.162.993
Overfort resultat m.v. 4.391.859 4.066.494
Egenkapital for andre reserver 6.554.852 6.229.487
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 516.053 416.053
Andre reserver 516.053 416.053
Egenkapital inkl. andre reserver 7.070.905 6.645.540
13 Prioritetsgaeld 4.085.883 4.399.259
Langfristede gaeldsforpligtelser 4.085.883 4.399.259
13 Prioritetsg=ld 313.972 309.063
14 @vrig geeld 9.500 9.500
Kortfristede galdsforpligtelser 323.472 318.563
Galdsforpligtelser 4.409.355 4.717.822
Passiveri alt 11.480.260 11.363.362
15 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
16 Beregning af andelsvaerdi
17 Nggleoplysninger
3 <D GGk
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Andelsboligforeningen S@BO

2021 2020
Egenkapitalopggrelse DKK DKK
Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar 2.162.993 2.162.993
2.162.993 2.162.993
Overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar 4.066.494 3.778.826
Tillaegsvaerdi nye andele -148 -38.743
Rest af drets resultat 325.513 326.411
4.391.859 4.066.494
Egenkapital fgr andre reserver 6.554.852 6.229.487
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Saldo pr. 1. januar 416.053 335.053
Reserveret i aret 100.000 100.000
Anvendt i dret 0 -19.000
516.053 416.053
Andre reserver 516.053 416.053
Egenkapital i alt 7.070.905 6.645.540
<O GG:
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Andelsboligforeningen S@BO

Realiseret Budget Realiseret
2021 2021 2020
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK
(e] revideret)
: | Indtaegter, andelshavere
Boligafgift (og faellesudgifter) 831.060 819.597 831.060
lalt 831.060 819,597 831.060
2 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 78.841 78.000 78.841
Forsikringer 17.914 18.000 17.789
1alt 96.755 96.000 96.630
3 Forbrugsafgifter
Renovation 28.341 27.000 25.762
Vandforbrug (fallesarealer) 69 1.000 979
lalt 28,410 28.000 26.741
4 Vedligeholdelse, lgbende
Smaanskaffelser 0 0 3.994
Vedligeholdelse, bygninger og fallesarealer 2.249 1.000 679
lalt 2.249 1.000 4.673
S Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vedligeholdelse 0 0 19.000
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 15.000 0
1alt 0 15.000 19.000
6 Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmaessig assistance 18.125 18.500 17.500
Gebyrer m.v. 2.810 4.000 2.805
Kontorartikler 1.133 2.500 1.586
Indbetalt gebyr venteliste -400 0 -1.400
Hensat til tab 5.000 0 0
lalt 26.668 25.000 20.491
7 @vrige foreningsomkostninger
ABF kontingent 3.412 0 3.340
Generalforsamling og bestyrelsesmgder 2.892 2.500 2.102
Gaver og blomster 1.619 0 567
I alt 7.923 2.500 6.009
8 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, bank 0 0 25
1 alt 0 0 25
) <D GG
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Andelsboligforeningen S@BO

Realiseret Budget Realiseret
2021 2021 2020
Note Noter til resultatopgerelse DKK DKK DKK
{e) revideret)
9 Finansielle omkostninger
Renteudgifter, bank 5.062 5.000 1.851
Prloritetsrenter og bidrag 238.480 238.480 248.279
1alt 243.542 243.480 250.130
<D GGi
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Andelsboligforeningen S@BO

2021 2020
Note Noter til balance DKK DKK
10 Ejendommen matr. nr. 17Y Reerslev By, Reerslev
Kostpris pr. 1. januar 10.814.965 10.814.965
Kostpris pr. 31. december 10.814.965 10.814.965
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 10.814.965 10.814.965
Seneste offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 14.400.000 14.400.000
11 Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 5.000 5.000
Hensat til tab -5.000 0
lalt 0 5.000
12 Likvide beholdninger
Indestdende Danske Bank, drift 299.305 274.126
indestaende Danske Bank, vedligeholdelse 361.874 264.003
Indestdende Danske Bank, dankort 1.883 2.534
Kassebeholdning 734 1.264
lalt 663.796 541.927
13 Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld Renterogbl- i gisret ~ Kursvaerdi/ 2021 2020
drag basisvaerdi
kr. kr. kr. kr. kr.
Jyske Realkredit, in-
dekslan. 238.480 308.467 7.735.908 4.399.855 4.708.322
Prioritetsgaeld i alt 238.480 308.467 7.735.908 4,399.855 4,708.322
Specifikation af prioritetsgld:
Kort del af geeld {under 1 ar) 313.972 309.063
Lang del af gaeld (mere end 1 ar) 4.085.883 4.399.259
4.399.855 4.708.322
Restgaeld efter 5 ar 2.940.442 3.216.460
Informationer om indregnede I3n:
Jyske Realkredit. Hovedstol kr. 8.651.900. Rente 2,5 % inkonvertibel. Restlgbetid 15 ar.
Naeste ars afdrag udger kr. 313.972.
) <O GGi
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Andelsboligforeningen S@BO

2021 2020
Note Noter til balance DKK DKK
14 @Pvrig gaeld
Revision og regnskabsmaessig assistance 9.500 9.500
Ialt 9.500 9.500
<O GGi
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Andelsboligforeningen S@BO

Eventualposter og forpligtigelser mv.

Note 15 Eventualposter og forpligtigelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, med en hovedstol p& TDKK 8.652, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger TDKK 10.815.

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stgtte fra staten og/eller kommunen til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stgtte
kan kr. 721.457, jf. § 160 i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller
ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stgtte fra staten og/eller kommunen er ligeledes oplyst i note 17 Npggleoplysninger, felt nr. G1.

Der er ingen planer om salg af andelsboligforeningens ejendom eller ssmmenlagning med en anden andelsboligfor-
ening, hvorved tilbagebetalingsforpligtelsen ikke afsattes som en galdsforpligtelse.

Haeftelsesforhold
Andelshaverne hzfter alene med deres indskud for forpligtelser, der pahviler andelsboligforeningen (vedtaegternes §
5).

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17 om nggleoplysninger, felt nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Forsikringsforhold
Foreningen har tegnet bygningsforsikring med udvidet vandskade pa hele ejendommen. Igennem ABF er der tegnet for
bestyrelsesansvar for bestyrelsen. Forsikringssummen udggr DKK 1.500.000 pr. skade.

<D GGi
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Andelsboligforeningen S@BO

Beregning af andelsvaerdi

Note 16 Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra c, (offentlig vur-

dering), samt vedtagternes § 13:

Opgjort pa baggrund af den offentlige vurdering

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver

Ejendommens kostpris

Ejendommens offentlige vurdering
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgeeld, kursveerdi

Reguleret egenkapital

Reguleret egenkapital
Veerdi af indskudt andelskrone
Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtages pa sidste 4rs gene-

ralforsamling)

Egenkapital ifglge arsregnskab inklusiv reguleringer
Andelsindskud ifglge arsregnskab
Veerdi af indskudt andelskrone

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

2021 2021
DKK DKK
6.554.852
-10.814.965
14.400.000
4.399.855
-7.735.908 2438.982
6.803.834
6.803.834
2.162.993 3,15
2,89
2021 2020
6.803.834 6.244.581
2.162.993 2.162.993
3,15 2,89

Indskud pr. andels- Indskud i alt Andelsvaerdi pr. [Andelsvaerdi inkl.
Nr. Type Andel type andelstype indskud
DKK DKK DKK DKK

1 [fype 87 m2 1 170.222| 170.222 (7,9%) 535.444 535.444
2 |[Type 88 m2 4 172.179| 688.716 (31,8%) 541.600 2.166.401
3 |Type 89 m2 4 174.135| 696.540 (32,2%) 547.753 2.191.011
4 |[fype 103 m2 3 202.505| 607.515 (28,1%) 636.993 1.910.978
2.162.993 6.803.834

GG
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Andelsboligforeningen S@BO

Nggleoplysninger

Note 17 Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsbolig-
foreningen S@BO anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og
boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke npgleoplysninger om foreningens gkonomi,
der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger, der er opgjort pr. andelsforeningens balancedag,
folger her:

! Oplysningerne | skemaet er udfyldt pr. 31-12—2021[

[ 1. Grundizggende oplysninger om andelsholigforeningen ]

31-12-2021 31-12-2021 31-12-2020 31-12-2019
Antal BBR BBR BBR
areal m2 areal m2 areal m2
81 Andelsboliger 12 1.133 1.133 1.133
B2 Erhvervsandele o] 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0] 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
85 @vrige lejemdl (kaeldre, garager mv.) 0 0 0 0
B6 I alt 12 1.133 1.133 1.133
. Boligernes
St kryds ::;ﬁ:;el:) areal ll)ie: ?:;i;:(::' Andet
(anden kilde} &

Hvilket fordelingstal benyttes ved opgg-
C1 R X

relse af andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet beskrives fordelingsngglen her |Ikke relevant.

Ar
D1 Foreningens stiftelses ar 1991
D2 Ejendommens opfgrelses ar 1991
D GG
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Andelsboligforeningen S@BO

Noggleoplysninger
Sat kryds Ja Nej
E1 Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Hvis ja, beskriv hvilken hzeftelse der er i foreningen:

Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover hafter an-

delshaverne personligt og prorata for kassekredit i pengeinstitut.

Dansk
Revision

19

Anskaffelses- |Valuar-vurde- | Offentlig vur-
Saet kryds . )
prisen ring dering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaer- X
dien
Saet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 X
Anvendt vaerdi Ejendomsvardi (F2) divide-
Forklaring p3 udregning pr.31.12,2021 ret med m? ultimo iret i alt
DKK (B6) DKK pr. m?
F2 Ejendomsvzerdi ved det anvendte vurderingsprincip 14.400.000 12.710
Anvendt vardiAndre reserver (F3) divideret
Forklaring pa udregning pr. 31.12.2021 med m? ultimo aret i alt (B6)
DKK DKK pr. m?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 516.053 455
Andre reserver (F3) divideret
Forklaring pa udregning med ejendomsvaerdi (F2)
ganget med 100%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 3,6%
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. ok- X
tober 2009)?
63 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejen- X
dom?
<522 GG
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Noggleoplysninger

LZ. Andelsholigforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Forklaring pa udregning

Uitimo manedens indtagt (uden fradrag for

H1 Boligafgift
H2 Erhvervsiejeindtaegter
H3 Boliglejeindtagter

tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divi- a?,::.?_ﬂi p:
deret med andelsboligernes areal pa balan- pr.
ar
cedagen (B1)
69.255 x12 / 1133 73
0 x12 / 1133
0 x12 / 1133

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med andelsboligerr;l
areal pa balancedagen (B1)

2021
DKK pr. m2

2019
DKK pr. m2

2020
DKK pr. m2

tre ar

Arets overskud (fer afdrag), gns. pr. andels-m? de sidste

184 360 376

Gns. DKK pr
andels-m? pr.

Forklaring pa udregning
ar

K1 Andelsveerdi

Andelsvaerdi pa balancedagen {note 16) divi-
6.005deret med andelsboligernes areal p& balance-
dagen (B1})

K2 Gald - omsaetningsaktiver

(Galdsforpligtelser jf. balancen minus om-
3.305 satningsaktiver jf. balancen) divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen (B1)

K3 Teknisk andelsvaerdi

9.310 K1+K2

Ii. Byggeteknik og vedligeholdelse

Forkiaring pa udregning

Vedligehold (hhv. igbende og genopretning
og renovering) jf. resultatopggrelsen, divide-
ret med det samlede areal ultimo ret (B6)

2019 2020 2021
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKK pr.m2
M1 Vedligeholdelse, Ipbende 4 4 2
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 184 17
M3  Vedligeholdelse i ait 188 21 2
<D GGE
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Nggleoplysninger

| 4. Finansielle forhold |

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) - galdsforpligtelser i alt (if. balan-
Friverdi cen) divideret med den regnskabsmaessige
vaerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget
med 100%
Frivaerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendom-
i . 59,2%
mens regnskabsmaassige vaerdi) °|
ﬁ.l Afdrag I
Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B1)
Forklaring pd udregning
2019 2020 2021
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKKpr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 271 272 272
<> GGi
~ Dansk INDEPENDENT MEMBER

“. Revision 21



Andelsboligforeningen S@BO

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen SBBO for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise, om
den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om tilbagebe-
talingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regnskabsar,

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstrakkelige til at daekke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-
brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld samt negative renter af

bankindestiende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herunder
eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogs3, hvis
der i drets lgb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens

ejendom.
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Anvendt regnskabspraksls

Likviditetsresultat
Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger, indeks-
regulering af indekslan, driftsfgrte kurstab [eller amortisering af kurstab og laneomkostninger]) og med fradrag af drets
betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens
betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til anskaffelsesvaerdi pa balancedagen.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til impdeg3else af tab.

Periodeafgraensningsposter (aktlver)
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfgigende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af drets resultat, der ikke er
disponeret til andre formal {fx reserve til vedligeholdeise).

“Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til
vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til impdegdelse af vasrdiforringelse mv.

Prioritetsgaeid
Prioritetsgaeld er medtaget til den fulde gldsforpligtelse i balancen. Den del af gelden, der forfalder inden for 1 &r og
efter 5 ar, er specificeret i noten.

@vrige gaeldsforpligtelser
Pvrige g=ldsforpligtelser vardiansaettes til nominel vaerdi.

Nggleoplysninger
Negleoplysningerne, der fremgar af note 17, folger kravene i bilag 1 i bekendtgprelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af note 16,

Vedtasgterne bestemmer i § 13.3, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalfor-
samlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rakke justeringer af de belgb, der fremgar af drsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtzegter,
mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i rsregnskabsloven. Afhaengig af den
valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vasentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaeld.
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